Wit Gminy Boniew : .
vAYS REII SOueEw Boniewo, dnia 02.02.2023 r.
powiat wioctawski

woj. kujawsko-pomorskie

ZPiPF.6730.30.2022

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2000) art. 4 ust 2, art. 59 ust. 1, art. 60,
art. 61 ust. 1 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U.2022 poz. 503 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku KPE FARMS Sp. z 0.0.,, . . z dnia
04.11.2022 r., dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwag
Loudowa farmy fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 4 MW z mozliwoscig realizacji etapowania- kazdy
etap o mocy do 1 MW wraz z infrastrukturg techniczng na dziatce nr 106/2 potozonej w obrebie
Osiecz Maty, gmina Boniewo.”

ustalam
DLA KPE FARMS Sp. z o.0.

WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI POD NAZWA
,BUDOWA FARMY FOTOWOLTAICZNEJ O tACZNEJ MOCY DO 4 MW Z MOZLIWOSCIA
REALIZACJI ETAPOWANIA — KAZDY ETAP O MOCY DO 1 MW WRAZ Z INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA NA DZIALCE NR 106/2 POLOZONEJ W OBREBIE OSIECZ MALY, GMINA
BONIEWO."

A. Rodzaj inwestycji:
1. Odnawialne zrédto energii — panele fotowoltaiczne,
2. Inwestycja pod nazwg ,budowa farmy fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 4 MW
z mozliwoscig realizacji etapowania — kazdy etap o mocy do 1 MW wraz
z infrastrukturg techniczng”.
B. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie:
1. Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym): nie ustala sie, inwestycje
nalezy realizowa¢ w obrebie terenu inwestycji 1-10.
2)  Parametry obiektéw budowlanych:
a) wysokos¢é konstrukcji wsporczej wraz z zamontowanymi panelami ustala sie
na maksymalnie 5 m
b) dla kazdej pojedynczej stacji transformatorowej (max 4 sztuki):
- pow. zabudowy do 50 m?
- wysoko$¢ zabudowy do 4 m
c) dla kazdej pojedynczego magazynu energii (max 4 sztuki):
- pow. zabudowy do 50 m?
- wysoko$¢ zabudowy do 4 m
d) powierzchnia terenu przeznaczonego pod elektrownie wraz z infrastrukturg do
4.5 ha
Istniejgce na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urzgdzenia zabezpieczajgce te znaki
nalezy chroni¢ przed zniszczeniem, w szczegdlnosci nie wolno dopusci¢ do ich uszkodzenia
badz naruszenia ich lokalizacji.
2. Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1) Inwestycja nie moze naruszaé rownowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska.
2) Odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy
zachowagé zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3)

5)
6)

7)

8)

Nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami.

W zagospodarowaniu omawianego terenu nalezy uwzgledni¢ przepisy Ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.)
zabraniajgce wprowadzenia $ciekow do woéd i ziemi bez uprzedniego
oczyszczenia.

Nie nalezy odprowadzac¢ waod i wéd deszczowych na grunty sgsiednie lub droge.
Zabudowa dziatek nie moze powodowac zalewania lub podsigkania nieruchomosci
sgsiednich.

Inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.)

Woéjt Gminy Boniewo decyzjg nr ZPiPF.6220-1/2022 z dnia 05.09.2022 r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach udzielit zgody na realizacje przedsigwzigcia
i stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

9) Zgodnie z pismem PERN S.A. znak ENA.5117.000025.2023 z dnia 4 stycznia

2023 r. przez przedmiotowg dziatke 106/2 przebiegajg rurociggi naftowe nD500,

nD800 oraz linia $wiattowodowa ,3tD" nalezgce do PERN S.A.

a) Dla rurociggéw naftowych nalezy zachowac strefy bezpieczenstwa o szerokosci
min. 16 m dla rurociggu nD500 (po min. 8 m na strone od osi rurociggu) oraz
min. 20 m dla rurociggu nD800 (po min. 10 m na stronge od osi rurociggu) -
zasiegi stref nalezy wnies¢ i zwymiarowac na zatgczniku graficznym.

b) Strefa bezpieczenstwa, jako pas dostepu do rurociggu naftowego, ma byc¢
uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia tj. rolniczo, pas zieleni.

c) Wewnatrz strefy bezpieczenstwa niedopuszczaine jest wznoszenie budowli
(w tym ogrodzen), urzadzanie statych sktadéw i magazynéw oraz zalesianie.

d) Powyzsza strefa, poprzez ograniczenia w jej uzytkowaniu i wykonywaniu robét
budowlanych, ma zapewni¢ nienaruszalno$¢ i bezpieczenstwo dla rurociggéow
oraz umozliwi¢ dostep w celu kontroli, konserwacji i napraw.

e) Zjazd do dziatki nalezy zlokalizowa¢ poza strefami bezpieczenstwa rurociggéw
naftowych.

f) Lokalizacje budynkéw dopuszcza sie w odlegtosci minimum 20 m od osi
poszczegoélnych rurociggéw naftowych - nieprzekraczalng linie zabudowy
nalezy wnie$¢ i zwymiarowac na zatgczniku graficznym.

g) Wszelkie obiekty budowlane nalezy lokalizowac¢ w odlegtosci minimum 1 m od
linii $wiattowodowej PERN S.A. - zasieg strefy ochronnej nalezy nanie$¢ na
zatgczniku graficznym.

h) W przypadku poruszania sie nad infrastrukturg PERN S.A., przejazd nalezy
wytozyé zelbetowymi ptytami drogowymi. Plyty, o dtugo$ci minimum 3 m, nalezy
utozy¢ diuzszg krawedzig zgodnie z kierunkiem jazdy, symetrycznie wzgledem
poszczegoélnych rurociggéw (Srodek piyty na osi rurociggu), na rzednej nie
mniejszej od dotychczasowego poziomu terenu.

i) Wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemne przechodzgce przez
strefy bezpieczenstwa Ilub w jej poblizu nalezy projektowa¢ zgodnie
z przepisami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listo-
pada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzgce do
transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. 2014
poz. 1853 z dnia 14 sierpnia 2014 r. z p6zn. zm.) oraz uzgodni¢ z PERN S.A.
przed ich wykonaniem.

j) Projekt zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z PERN S.A. przed wydaniem

pozwolenia na budowe.
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3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1) Na dziatce nr 106/2 potozonej w obrebie ewidencyjnym Osiecz Maty, gmina
Boniewo zlokalizowany jest zabytek — stanowisko archeologiczne nr 176 (Strefa
OW ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych). Skutkiem
powyzszego przedmiotowa dziatka podlega ochronie prawnej na podstawie art. 6
ust. 1 pkt 3 lit. ,a", art. 7 pkt 4, art. 19 ust. 1a pkt 2, art. 22 ust. 2 Ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 840).

2) Dla prac ziemnych zwigzanych z inwestycjg, prowadzonych w obrebie stanowiska
archeologicznego nalezy zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 5 ww. Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami uzyskaé pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3) Przed uzyskaniem pozwolenia budowlanego (art. 32 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo Budowlane- t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p&zn. zm.)
nalezy uzyskaé decyzje okre$lajgcg zakres i rodzaj niezbednych badan
archeologicznych. Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych podczas
ww. inwestycji — zgodnie z art. 31 ust 2 ww. Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, okresla Wojewddzki Konserwator
Zabytkow w drodze decyzji administracyjnej. W celu uzyskania ww. decyzji
nalezy ztozy¢ w Delegaturze WUOZ we Wioctawku wniosek o okreslenie
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych.

4) Na etapie uzyskiwania pozwolenia budowlanego przediozy¢é w Delegaturze
WUOZ we Wioctawku za posrednictwem wiasciwego miejscowo organu
architektoniczno-budowlanego dokumentacje projektowg dla ww. inwestycji
celem uzgodnienia powyzszego zamiaru budowlanego.

Nie okresla sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz ddébr kultury wspoétczesne;j.

4. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1) dostep do drogi publicznej — nie dotyczy, miejsca parkingowe — minimum 1
miejsce postojowe w obrebie terenu inwestyciji,

2)  energia elektryczna — zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci,

3) woda - nie dotyczy,

4)  Scieki — nie dotyczy,

5) wody opadowe - powierzchniowo na teren wiasne] dziatki, w sposéb
niepowodujgcy zaktocen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych;

6) odpady state komunalne — do odpowiednich pojemnikéw, i okresowo wywozone,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)  zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

5. Wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich.

1)  decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

2) realizacja inwestycji nie moze spowodowac ucigzliwosci na terenach sgsiednich
zarowno na etapie wykonywania robét budowlanych jak i w czasie eksploataciji
inwestycji; dotyczy to w szczegdlnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas,
wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza,
gleby i wody oraz nie moze powodowac: pozbawienia dostepu $wiatta dziennego
dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi
publicznej, uniemozliwiaé korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
cieplnej i Srodkow tgcznosci.

3) budynek i sposéb zagospodarowania dziatki powinny spetnia¢ wymogi zawarte w
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie, nie jest narazony

na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na zatgczniku graficznym do
decyzji (zatacznik nr 1). Zatgcznik zostat sporzgdzony na mapie w skali 1:1000.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy.

Roboty budowlane zwigzane z przedmiotowym przedsiewzieciem inwestor bedzie magt
rozpoczg¢ dopiero na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskanej
w trybie okreslonym przepisami ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 2351). Sama decyzja o warunkach zabudowy nie jest aktem upowazniajgcym do
podjecia i realizacji inwestycji. Przed rozpoczeciem inwestycji inwestor musi, w zalezno$ci od
charakteru inwestycji uzyska¢ pozwolenie na budowe (albo dokonaé stosownego zgtoszenia).

W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe inwestor winien wystgpi¢ ze stosownym

wnioskiem do Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami szczegdélnymi decyzji,
pozwolen, uzgodnien lub opinii, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo

budowlane.
UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wplynat do Wéjta Gminy Boniewo w dniu 04.11.2022
r.

Whniosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogéw przewidzianych ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze nieobjetym waznym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego zmiane sposobu jego zagospodarowania nalezy ustali¢
decyzja o warunkach zabudowy. Z przepisu art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
polegajagca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust.1 i art. 86, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Inwestycja objeta wnioskiem moze byé uznana za odnawialne zrédto energii. Zgodnie z art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 powotanej ustawy
nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury, a takze instalacji odnawialnego
zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii. Przy
czym zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych Zrédtach energii (Dz.U. z 2022 poz. 1378 t.j.) poprzez
instalacje odnawialnego Zzrédia energii nalezy rozumie¢ — instalacje stanowigcg wyodrebniony zespét: c)
urzadzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia
jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii, to tym samym wydanie decyzji dla projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego nie jest uzaleznione od spetnienia warunku tzw. dobrego sagsiedztwa oraz dostepu do drogi
publicznej.

Wobec powyzszego przeanalizowano jedynie warunki wynikajgce z art. 61 ust. 1 pkt. 3-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ust.1 pkt. 3

czy istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

- sie¢ energetyczna

ust.1 pkt. 4 .

- teren wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych — nie wymaga;

ust.1 pkt. 5

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

ust.1 pkt. 6

- inwestycja jest potozona w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji

strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),

ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

Stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 pkt. 3-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepisow szczegodlnych
i odrebnych.
Pismem z dnia 23.12.2022 r., zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 5 i 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, projekt przestano do uzgodnieri ze Starostg Witoctawskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych,
Dyrektorem Zarzadu Zlewni we Wioctawku Parnistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
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Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu, Delegatura we Wioctawku i wtasciwym zarzgdca sieci
przesytowych przedsiebiorstwem PERN S.A.

W ustawowym terminie nie otrzymano uzgodnienia Starosty Wioctawskiego i Dyrektora Zarzgdu Zlewni
we Wioctawku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — uznaje sie za milczgce uzgodnienie
projektu decyzji. Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem nr ZN/33/2023
znak: WUOZ.DW.WZN.5151.6.4.2023.MP z dnia 31.01.2023 r. umorzyt postepowanie. Po otrzymaniu pisma
przedsiebiorstwa PERN S.A. znak: ENA.5117.000025.2023 z dnia 31.01.2023 r. orzeczono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga w przedmiocie zgodnosci lub braku zgodno$ci wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami Prawa budowlanego, w szczegélnosci z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 12 kwietnia 2002 r. Nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

POUCZENIE
Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.
Wojt Gminy Boniewo w drodze decyzji stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy, jezeli:

° inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;
° dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do whniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we

Whoctawku, za posrednictwem Wojta Gminy Boniewo w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Pouczenie o prawie do zadania wymierzenia kary pienieznej

Zgodnie z art. 51 ust. 2, 2h i 2e w zw. z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy, moze wnies¢ zadanie wymierzenia kary pienieznej
w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku
o wydanie takiej decyzji — do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego za posrednictwem organu wydaj Fego
decyzje.

Qptalg skarbowa uiszczono gotdwrky
\M kW(KIi‘B 5&31:»“ 5 m;ﬁ ~~_QE‘&0M»U§202/2‘
Nr pOKWILONANIA 2 onePELLEW e

Zatacznikami do decyzji sg:
1. Zatgcznik Nr 1 — zatacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000,
2. Zatgcznik Nr 2 — cze$¢ opisowa analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej.

Otrzymuija:

1. Whioskodawca,

2. Strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy,
3. ala.

Projekt decyzji przygotowata:
mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska
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WYNIKI ANALIZY - ZALACZNIK NR 2

do decyzji o warunkach zabudowy Nr ZPiPF.6730.30.2022 z dnia 02.02.2023 r.

CZESC TEKSTOWA

wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatki nr 106/2
potozonych w obrebie Osiecz Maly, gmina Boniewo.

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych (podstawa prawna art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)).

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych (podstawa prawna art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)).

1. Stan faktyczny i prawny terenu.

a) teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,

b) tereny zamkniete: brak,

c) tereny gérnicze: brak,

d) dostep do drogi publicznej: nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust. 3,

e) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: RIVb, RV, RVI, S-RV, PslV,

f) wiasnosc¢: osoba fizyczna,

g) ochrona przyrody: brak,

h) ochrona zabytkéw: w obrebie dziatki wystepuje stanowisko archeologiczne nr 178 (Strefa OW
ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych) wg SUIKZP Gminy Boniewo,

i) uzbrojenie terenu: sie¢ energetyczna.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw odrebnych:

a) ochrona gruntéw rolnych i leSnych — na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
teren nie wymaga wytgczenia z produkcji rolniczej,

b) przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywaé na Srodowisko:
- inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.)
- Wojt Gminy Boniewo decyzjg nr ZPiPF.6220-1/2022 z dnia 05.09.2022 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach udzielit zgody na realizacje przedsigwziecia i stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia,

c) zasady projektowania i sposéb realizacji inwestycji: Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.

2351), wraz z przepisami techniczno-budowlanymi,
d) realizacja dostepu do drogi publicznej: nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust. 3,
e) pozostate przepisy: pozostate przepisy odrebne nie ograniczajg mozliwosci realizacji inwestyciji.

Obszar objety analizg:
nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust 3

Przepisoéw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.” Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych
zrédtach energii (Dz.U. z 2022 r. poz. 1378 ze zm.) poprzez instalacje odnawialnego Zzrddta energii
nalezy rozumiec¢- instalacje stanowigcg wyodrebniony zespét:
a) urzgdzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii,
W my$| powyzszej ustawy (art.2 pkt 22) odnawialne zrédio energii to - odnawialne, niekopalne Zrodta
energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania stonecznego.

W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt.1i 2 - nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust. 3

W zakresie warunkow art. 61 ust 1 pkt 2-6 wykazano kolejno co nastepuje:

art. 61 ust 1 pkt 2

nie dotyczy,

art. 61 ust 1 pkt 3

istniejgce (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
- sie¢ energetyczna — zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci,

art. 61 ust 1 pkt 4



2

teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 17,

art. 61 ust 1 pkt 5

W sprawie majg zastosowania przepisy odrebne.

- inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.)

- Wojt Gminy Boniewo decyzjg nr ZPiPF.6220-1/2022 z dnia 05.09.2022 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach udzielit zgody na realizacje przedsiewziecia i stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

art. 61 ust 1 pkt 6

zamierzenie budowlane znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

UZASADNIENIE DO USTALEN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata mozliwo$¢ ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. \

Analize przygotowata:
mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska
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LEGENDA -

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJ!

1:1900

SKALA MAPY ZASADNICZE)

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY -

Sporzadzita:

mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska




