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Zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690
z pézn. zmianami) oraz w oparciu o przepisy w zakresie ochrony $rodowiska - istnieje mozliwo$¢
lokalizacji przedmiotowej inwestycji na terenie wskazanym przez Inwestora. Spelnienie tych wymogéow
podlega badaniu w postepowaniu o0 wydanie decyzji pozwolenia na budowe.
Analize¢ warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
7 preepisow odrgbnych oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji (art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) przeprowadzono w oparciu o nastepujgce materialy: wniosek inwestora wraz
z mapg w skali 1:1000 obejmujgcg wnioskowany teren, mapa ewidencji gruntéw w skali 1:5000.
mapy glebowo-rolnicze w skali 1:5000, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Chocen- ktéry utracil wazno$é z koncem 2003 r., Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chocen oraz ., Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Boniewo™ , wizja terenu.
W wyniku analizy, stwierdzono, ze projektowana inwestycja nie bedzie ucigzliwa dla
srodowiska oraz dla dalszych nieruchomosci sasiednich o funkcji mieszkaniowej. Zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9. listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2013 Nr 213, poz. 1397), stwierdza sig. ze rozpatrywane
przedsiewziecie:

b) na podstawie §2 ust. 1 pkt 7 nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddzialywa¢ na Srodowisko,
b) na podstawie §2 ust. 1 pkt 7 nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

Realizacja zamierzenia nie bedzie miala roéwniez negatywnego wplywu na ksztaltowanie tadu
przestrzennego.

- Planowane przedsiewziecie polozone jest poza:

1) obszarami wodno — blotnymi oraz innymi obszarami o ptytkim zaleganiu wod podziemnych
obszarami wybrzezy, obszarami gérskimi lub le$nymi,

2) obszarami objetymi ochrong w tym strefami ochronnymi uje¢ wody oraz

3) obszarami ochronnymi zbiornikow wod $rédladowych

4) obszarami wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin
1 zwierzat oraz ich siedlisk i siedlisk p[przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarami
sieci Natura 2000 oraz objetymi pozostalymi formami ochrony przyrody.

5) obszarami , na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone,

6) obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

7) obszarami o znacznej gestosci zaludnienia,

8) obszarami przylegajacymi do jezior,

9) obszarami ochrony uzdrowiskowej,

Planowane przedsigwziecie polozone jest poza obszarami goérniczymi, terenami zagrozonymi

osuwania si¢ mas ziemnych oraz poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.

Zgodnie z art. 4. ust2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku braku

miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje w drodze

decyzji 0 warunkach zabudowy Iub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych podstawa

sg przepisy ogolne.
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.Zgodnie z art. 71.2. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnieniu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2013 1. poz. 1235z poz. zm.) oraz na podstawie
Rozporzadzenia Rady Ministrow z 2010 r w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2013 1. poz.1397 z pozn. zm.), tego
rodzaju inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacj¢ przedsiewzigcia tzw. decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przed




