Boniewo, dnia 05.06.2013 r.
Nr TIiRG 6730-13/2013
DECYZJA 

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60  i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz. 717) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z późn. zmianami) - po rozpatrzeniu wniosku p. Dariusza Kuligowskiego zam. 05-120 Legionowo ul. Lwowska 17 z dnia 19.04.2013 r. w sprawie wydania  decyzji o warunkach zabudowy działki nr 85/2 w Boniewie gm. Boniewo  dla zamierzenia inwestycyjnego polegającego na montażu paneli fotowoltaicznych o mocy do 600 kW 
USTALAM

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1.Rodzaj inwestycji:

- montaż paneli fotowoltaicznych o mocy do 600 kW 

2. Warunki i szczegółowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikające z przepisów odrębnych:
· projekt budowlany należy opracować zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.z 2003r. Nr 207 poz. 2016 – tekst jednolity, z późn. zmianami), oraz Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 75 poz. 690 z 2002r. z późn. zmianami);
· lokalizacja inwestycji na działce nr 85/2 według wskazania Inwestora - w obrębie gruntów klasy IVa i częściowo gruntów klasy PsV, z utrzymaniem rolniczego wykorzystani terenu;
· należy uzyskać wymagane uzgodnienia wynikające z przepisów odrębnych;
3. Warunki dotyczące kształtowania ładu przestrzennego

· nieprzekraczalną linię zabudowy –  nie wyznacza się;
· powierzchnia przewidziana pod lokalizację ogniw fotowoltaicznych – do 1.0 ha;
· wysokość – do 4.0m;
· geometria dachu – nie dotyczy;
· powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – nie ustala się;

4. Warunki dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu

· rodzaj inwestycji nie jest wyszczególniony w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsięwzięć  mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U.Nr 213  poz. 1397 z 2010 r.);
· ewentualne kolizje z melioracjami wodnymi należy uwzględnić na etapie projektowania;

· ewentualne usuwanie drzew, dla których jest wymagane uzyskanie zezwolenia zgodnie z Art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004. Nr 92 poz.880 z późn. zm.), musi być poprzedzone właściwą decyzją zezwalającą;

5. Warunki dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

· prace ziemne należy prowadzić z uwzględnieniem przepisów art. 32 ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 162 poz. 1568 z 2003r. z późn. zm.), tj. w przypadku znalezienia przedmiotu, w stosunku do którego istnieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem, należy wstrzymać prace i powiadomić Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków Delegaturę we Włocławku lub Wójta Gminy Boniewo;

6. Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:

· zaopatrzenie w wodę – nie dotyczy;
· odprowadzenie ścieków sanitarnych – nie dotyczy;

· zaopatrzenie w energię elektryczną – zapotrzebowanie na energię elektryczną – ok. 6kW, zasilanie linią podziemną nn do istniejącego na działce transformatora, zgodnie z warunkami technicznymi właściwego gestora sieci;

· odpady stałe – nie dotyczy;

· zaopatrzenie w ciepło – nie dotyczy;
· elementy infrastruktury technicznej lokalizować zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa budowlanego i  Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 75 poz. 690 z 2002r. z późn. zm.) 

7. Warunki obsługi w zakresie komunikacji

· obsługa komunikacyjna od strony ul. Leśnej w ciągu drogi powiatowej;
8. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich:

· obiekty budowlane oraz sposób zagospodarowania działki należy zaprojektować z uwzględnieniem prawa budowlanego oraz przepisów odrębnych, zapewniając ochronę interesów osób trzecich;
9. Linie rozgraniczające teren inwestycji:

· linie rozgraniczające teren inwestycji zaznaczono na kopii mapy w skali 1: 1000 stanowiącej załącznik nr 1 oraz na załączniku nr 2.2 w skali 1:5000 do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

Pismem z dnia 19.04.2013 r.  p. Dariusz Kuligowski zam. 05-120 Legionowo ul. Lwowska 17 wystąpił do Wójta Gminy Boniewo o wydanie decyzji o warunkach zabudowy działki nr 85/2 w Boniewie gm. Boniewo  dla zamierzenia inwestycyjnego polegającego na montażu paneli fotowoltaicznych o mocy do 600 kW

· Teren przewidywanej inwestycji  nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. 

· Wnioskowana inwestycja  jest zlokalizowana w obrębie działki rolnej nr 85/2, na której jest umiejscowiona siłownia wiatrowa oraz stacja trafo.
· Na podstawie wypisu z rejestru gruntów stwierdzono, iż działka nr 85/2 o powierzchni 5.6017ha obejmuje grunty orne klas IIIb o powierzchni 1,7 ha i pozostałe klas niższych RIVa o powierzchni 3,4701 ha, ŁVI o powierzchni 0,017 ha, PsV  o powierzchni 0,33 ha i W o powierzchni 0.0846 ha.
· Lokalizacja inwestycji wskazana przez Inwestora na mapie glebowo-rolniczej obejmuje w większości grunty klasy IVa i częściowo grunty klasy PsV. Ewentualne zajęcie gruntów klasy IIIb nie przekroczy powierzchni 0.5 ha. Jednocześnie Wnioskodawca zakłada utrzymanie rolniczego wykorzystania terenu. W związku z tym nie zachodzi konieczność uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze ( zgodnie z art. 7  ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych – tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. nr 121 poz. 1266 z p.zm.).
· Graficzne przedstawienie lokalizacji projektowanych paneli fotowoltaicznych przedstawia załącznik nr 1 do niniejszej decyzji, natomiast analizę funkcji oraz cech  zabudowy i zagospodarowania terenu  - załącznik nr 2.2 w skali 1:5000 sporządzony na mapie ewidencji gruntów . 
· Teren przedmiotowej działki i najbliższego otoczenia objęto analizą funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w wyniku czego stwierdzono, iż z uwagi na lokalizację na terenie działki nr 85/2 elektrowni wiatrowej, usytuowanie paneli  fotowoltaicznych będzie stanowiło kontynuację produkcji energii elektrycznej z odnawialnych źródeł energii.
· Planowana inwestycja spełnia wszystkie warunki wynikające z art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
· Decyzja o warunkach zabudowy uprawnia do uzyskania pozwolenia na budowę na warunkach w niej ustalonych, po spełnieniu warunków określonych w ustawie Prawo Budowlane.
· W orzeczeniu niniejszej decyzji zawarto warunek zobowiązujący do wykonania projektu budowlanego obiektu zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego i przepisów odrębnych co oznacza, iż zapis ten dotyczy również przepisów wykonawczych do tej ustawy.
· Na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 75 poz. 690 z 2002 r. z późn. zmianami) stwierdza się, iż istnieje możliwość lokalizacji przedmiotowej inwestycji na terenie wskazanym przez Inwestora. Spełnienie warunków określonych w Rozporządzeniu podlega badaniu podczas procedury wydawania decyzji pozwolenia na budowę.
· Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postępowania Administracyjnego organ I instancji wszczął postępowanie o czym zawiadomił strony pismem Nr TIiRG 6730-13/2013                                             z dnia 19.04.2013 r., umożliwiając zapoznanie się z aktami sprawy.

· W trakcie wszczęcia postępowanie nie wpłynęły wnioski ani uwagi ze strony właścicieli pobliskich działek 
W związku z powyższym orzeczono jak w sentencji.

UZGODNIENIA
· Zgodnie z art. 60 ust. 1 i art. 53 ust. 4  pkt 1-9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej inwestycji uzgodniono w zakresach wg właściwości z:   
· organem właściwym w sprawach ochrony gruntów rolnych – Starostą Powiatowym we Włocławku – postanowienie Nr  GGN.6123.181.2013 z dnia  21.05.2013 r.
· organem właściwym w sprawach melioracji wodnych – Kujawsko – Pomorskim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych we Włocławku ul. Okrzei 74 – postanowienie nr TEK 7323/BTR/0402/2013 z dnia  24.05.2013 r.
· zarządcą przyległej drogi - Powiatowym Zarządem Dróg we Włocławku z.s. w Jarantowicach postanowienie nr         PZD.TO 456.56.2013  z dnia 28.05.2013 r.
                                                            POUCZENIE

Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich. Decyzja wygasa z chwilą uzyskania pozwolenia na budowę przez innego wnioskodawcę, który wcześniej uzyskał prawo do terenu. Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot  nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją (art. 63 i 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji służy odwołanie do Samorządowego Kolegium odwoławczego we Włocławku, ul. Kilińskiego 2 za pośrednictwem Wójta Gminy Boniewo w terminie 14 dni od daty jej doręczenia.

.........................................................

                                                                 Wójt Gminy Boniewo
Otrzymują:

1. Wnioskodawca
2. Strony postępowania

3. a/a

Do wiadomości:

Zainteresowani wg rozdzielnika

Boniewo, dnia  05.06.2013 r.
Załącznik nr 2.1
do decyzji o warunkach zabudowy L.Dz. TIiRG 6730-1232013
Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z §3 ust. 1 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagań dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588) przeprowadzono analizę funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunków, o których mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), przeprowadzono analizę funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla zamierzenia inwestycyjnego polegającego na na montażu paneli fotowoltaicznych o mocy do 600 kW na  działce nr 85/2 w Boniewie gm. Boniewo  
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1. Działka nr 85/2 zlokalizowana jest w miejscowości Boniewo gm. Boniewo, w obszarze rozproszonej zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej. Na działce jest usytuowana jedna elektrownia wiatrowa i stacja trafo. Działka jest niezabudowana, użytkowana rolniczo. Od strony zachodniej działka przylega do drogi powiatowej. 

2.. Przedmiotowy teren nie jest objęty opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. 
Analiza warunków określonych w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu:

1. Działka nr 85/2 sąsiaduje z działkami rolnymi z zabudową zagrodową i jednorodzinną. Działki przylegają do tej samej drogi powiatowej. Działka posiada funkcję produkcji energii z odnawialnych źródeł energii, jednocześnie jest użytkowana rolniczo. W związku z tym, lokalizacja paneli fotowoltaicznych nie spowoduje zmiany funkcji i użytkowania działki.
2. Na podstawie wypisu z rejestru gruntów stwierdzono, iż działka nr 85/2 o powierzchni 5.6017ha obejmuje grunty orne klas IIIb o powierzchni 1,7 ha i pozostałe klas niższych RIVa o powierzchni 3,4701 ha, ŁVI o powierzchni 0,017 ha, PsV  o powierzchni 0,33 ha i W o powierzchni 0.0846 ha., przy czym Inwestor nie przewiduje lokalizacji inwestycji na gruntach klasy IIIb.

3. Powierzchnia zabudowy panelami fotowoltaicznymi będzie wynosić do 1 ha, w związku z tym, pomimo iż przedsięwzięcie jest zaliczane do zabudowy przemysłowej, nie ma zastosowania §3 ust.1 pkt 52 lit.b Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. z 2010r. Nr 213 poz. 1397).

4. Wysokość paneli fotowoltaicznych do 4.0m jest niższa niż otaczającej zabudowy (6.5-7.5m), w związku z tym w miejscowym krajobrazie nie powstanie nowa dominanta wysokościowa.

5. Działka nr 85/2 posiada dostęp do drogi publicznej (droga powiatowa).

6. Działka posiada przyłącze do sieci energetycznej co jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego.

7. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne .

8. Nie stwierdzono niezgodności planowanej inwestycji z przepisami odrębnymi.

W związku z powyższym możliwe jest ustalenie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu.

Graficzne zobrazowanie analizy przedstawia załącznik nr 2.2 do niniejszej decyzji.
