Boniewo, dnia 20.092011r,

TIiRG 7331-19/2011

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. |, art. 60 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. 2z 2003 r. Nr 80 poez. 717 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2000 roku Nr 98 poz. 1071 z poézn. zm.) oraz po rozpoznaniu wniosku Pana Radostawa
Augustyniaka zamieszkalego w Brzescin Kuj,

ustala sig
sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

1. Rodzaj i przedmiot zamierzenia inwestycyjnego

1) Zabudowa rekreacji indywidualnej: budowa budynku rekreacji indyvwidualnej z mozliwoscia catorocznego
zamieszkania wraz niczbgdna infrastruktura techniczna na dzialce nr ewid. 21/6 potozonej w_miejscowosci Grojec -
zgodnie z zakycznikiem graficznym w skali 1:1000 stanowiacym integralna czes¢ niniejszej decyzji.

2) Powierzchnia nieruchomodci nr ewid. 21/6 wynosi 0,6391 ha; realizacja przedsigwziecia nastapi na powierzchni
do 0,20 ha.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
Ksztaltowanie tadu priesirzennego
1) Linia zabudowy:
a) od strony Jeziora Grdjeckiego obowiazujaca 50,0 m liczac od granicy tego jeziora;
b) od strony drogi wewngtrznej oznaczongj na zalaczniku graficznym symbolem KDw obowiazuj:- -
10 m liczac od granicy tej drogi;
¢) od strony drogi wewngtrznej oznaczonej na zalaczniku graficznym symbolem KDw2 co najmnigj
6,0 m liczac od granicy tej drogi (maksymalna nieprzekraczalna).

2} Nalezy uwzglednic wymagania fadu przestrzennego, ksztaltujac przestrzen w sposob tworzacy harmonijng
calos¢ oraz uwzgledniajacy w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne — art. | ust. 2 pkt 1 i art. 2 pkt
| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm).

3) Powierzchnia zabudowy: do 10% powierzchni dziatki,
4) Szerokosé elewacji frontowej budynku: dopuszcza si¢ do 15 m (garaz w bryle budynku).

5) Wrysokos¢:
a) do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe — w kalenicy do 9,0 m,
b) wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej budynku do 5,0 m.

6) Geometria dachu:
a) podstawowa bryla budynku dach dwuspadowy; dopuszcza sig elementy uatrakcyjniajace,
b) kat nachylenia polaci dachowych 30-40°,
c) kolorystyka dachu: braz — jak na dzialce nr ewid. 21/13.

7y Glowna kalenica: rownolegla do polnocno-wschodniej granicy dzialki.

8) Ogrodzenie:
a) wskazane azurowe,
b) od strony drogi sytuowad przy linii wskazanej na zataczniku graficznym jako linia rozgraniczajic:
drogg.
c) nie moze stwarza zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat,
d) zalecana wysokoé¢ do 1,80 m od poziomu terenu,
e) zakaz realizowania ogrodzen pelnych murowanych oraz wykonanych z prefabrykatow betonowych lub
tworzyw sztucznych,




f) wskazane wycofanie bramy wjazdowej w gigh dziatki na minimum 1,5 m, rownolegle do linii
rozgraniczajacej droge wewnetrzna oznaczong symbolem KDw2.

9) Obiekty projektowaé, budowac, uzytkowaé 1 utrzymywaé zgodnie z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, ustaleniami Polskich Norm oraz zasadami wiedzy technicznej;, uwzglgdni¢ m. in. warunki
okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623 ze zm ),
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U, z 2002 r. Nr 75 poz. 690 ze zm.).

Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi
t0) Powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 60% powierzchni dzialki.

11) Sposéb posadowienia obiektu winien by¢ dostosowany do warunkdw hydrogeologicznych i parametrow
podloza gruntowego.,

12) Do uzytkowania obickiu nic mozna przystapié¢ przed wykonaniem wszystkich przewidywanych instalacji i
urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska {art. 59 ust. 4 ustawy Prawo budowlane).

13) Nie zachodzi konieczno$é¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nicrolnicze
zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r.
Nr 121 poz. 1266 ze zm.).

QOchrona dziedzictwa kulturowego i abyikdw oraz débr kultury wspdfczesnef
14} Warunek konserwatorski: zapewni¢ inwestorski nadzor archeologiczny nad pracami ziemnymi zwiazanymi z
realizacja w/w inwestycji oraz uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na ten nadzdr -
zasieg stanowiska archeologicznego nr 8 (stanowisko archeologiczne nr 28 na obszarze AZP31-46), bedacego
osada kultury przeworskiej, ujetego w wojewodzkiej ewidenc)i zabytkéw jako obiekt zabytkowy - ochrona
konserwatorska na podstawie art. 7 pkt 4 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opieki nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z pozn. zm.).

Obstuga komunikacyjna

15) Obstuga kemunikacyjna: z projektowane} drogi wewngtrznej oznaczonej na zataczniku graficznym symbolem
KDw?2 poprzez projektowany zjazd.

16) Miejsca postojowe: zapewni¢ co najmniej dwa w granicach dziatki wlasnej poza linig rozgraniczajaca droge
wskazang na zataczniku graficznym.

Infrastruktura techniczna
17} Zaopatrzenie w wodg: przylacze wodociagowe wg warunkow gestora sieci.

18) Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do szczelnego zbiornika wybieralnego (2 atestem) — zapewni¢ dogodny
dojazd do odbioru Sciekdw,

19) Wody opadowe:
a) zdachu i nieutwardzonych drog dojazdowych jako umownie czyste kierowa¢ bezposrednio do gruntu;
b) z powictzchni utwardzonych (drog dojazdowych, miejsc postojowych itp.) winny by¢ edprowadzone
przez wysokosprawny separator thuszczu | blota.

20) Elektroenergetyka: przylacze z istniejgcej sieci wg warunkow operatora.
21} Zaopatrzenie w ciepto: wg indywidualnych rozwiazan - zrédta bezemisyjne lub niskoemisyjne.

22) Gromadzenie i gospodarowanic odpadami powstatymi w zwigzku z realizacjg inwestycji powinno spemiac
zasady zapewniajace ochrong sSrodowiska, okreslone w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
(t. j. Dz. U. 2 2010 r. Nr 185 poz. 1243 ze zm.); na dzialce zachowac zadaszone i izolowane od powierzchni
ziemi miejsce na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw stalych z mozliwoscia ich segregacji —
zapewni¢ dogodny dojazd do odbioru odpadow.



23) W zakresie melioracji: w przypadku wystepowania urzadzen melioracyjne nalezy zachowa¢ lub przebudowaé w
porozumieniu z Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wioctawku w sposib
zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie.

24) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze kolidowaé z sieciami infrastruktury techniczne;.

Wymagania dotvczqace ochrony interesdw osob tryecich
25} Przedsigwzigcie projektowac, w szczegolnosci chroniae przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawientem mozliwodci korzystania z wody, energii elekirycznej,

c) pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennege do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzt,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elekiryczne
I promieniowanie,

€) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Inne ustalenia;
26) W granicach nieruchomosci objgtej decyzja nie wystgpuja tereny gomicze, narazone na niebezpieczefistwo
powodzi oraz tereny zagroZone osuwaniem si¢ mas ziemnych ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Teren inwestycji obejmujec nieruchomosci nr ewid. 21/6 oraz 21/14 (droga wewngirzna) polozone
w migjscowosci Grojec, oznaczone na zalaczniku graficznym w skali 1:1000 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Stan istniejgcy i projektowany
Pan Radoslaw Augustyniak wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
podlegajacego na budowie budynku rekreacji indywidualnej z mozliwoscia calorocznego zamicszkania wraz niezbedna
infrastrukturg techniczna na dziatce ar ewid. 21/6 potozonej w miejscowosci Gréjec.
Dziatka nie jest zabudowana. Patozona jest w poblizu Jeziora Grdjec, otoczona zabudowa jednorodzinna, zagrodowa,
polami uprawnymi.

Stan prawny

Teren objety projektem decyzji znajduje si¢ na obszarze, na ktdrym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym wydanie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu moze
nastgpi¢ na pedstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.).

Dziatka bedaca przedmiotem decyzji znajduje sie w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 8 (stanowisko
archeologiczne nr 28 na obszarze AZP51-46), bedacego osada Kultury przeworskiej, ujetego w wojewddzkie) ewidencji
zabytkdw jako obiekt zabytkowy, objety ochrong konserwatorskg na podstawie art, 7 pkt 4 Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéow i opieki nad zabytkami ( Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z pdZn. zm.). Stanowisko to
wyszczegolnione jest réwniez jako obiekt zabytkowy w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Boniewo,

Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura we Wioctawku — pismem znak WUQZ.DW . .UAB.5151.1414.2011
Z dnia 10.08.2011 r. stwierdzil, ze ze stanowiska konserwatorskiego powyzsze zamierzenie jest dopuszczalne przy
speieniu warunku konserwatorskiego; warunek ten zostal wpisany do ustalen niniejszej decyzji.

Stwierdza sig, Ze:

1) planowana zabudowa speinia warunki wynikajgce z art. 61 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2) teren posiada dostep do drogi publicznej,

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw,

5) wystepuie zgodno$¢ z przepisami odrebnymi, w tym dziatka inwestora potozona jest poza obszarami prawnie
chronionymi w rezumieniu ustawy o ochronie przyrody (t. j. Dz. U, 2 2009 r. Nr 151 poz. 1220 ze zm.),

6) na dzialce inwestora potoZzone jest stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie - ustawa o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568 ze zm.).

Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji wymagal uzgodanienia z organami:




4
- Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu Delegatura we Wiloctawku - postanowienie
Nr WUOZ.DW.UAB.5151.1589/2011 z dnia 09.09.2011 r. 4
- Kujawsko-Pomorski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wloctawku -  postanowishie Nr TEK

7323/BTR/0724/2011 z dnia 08.09.2011 r. ,
- Starosta Wioctawski - postanowienie GGN.6123.384.2011 z dnia 09.09.2011 r.
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wloctawku - brak uzgodnienia.

Istnieje mozliwos¢ realizacji w/w przedsigwzigcia w sposob wskazany przez Inwestora i po spetieniu
warunkéw jak wyzej. Spehienie wymogow jw. podlega badaniu w postgpowaniu o wydanie decyzji pozwolenia na
budowe.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez Bogumile Germanowska wpisana na liste cztonkéw Péiocnej
Okregowej 1zby Urbanistow pod numerem G-097/2002.

Stwierdzajac zgodnos¢ planowanego przedsigwzigcia z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi, nalezato orzec
jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
B Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich.
2. Niniejsza decyzja wygasa z chwilg uzyskania pozwolenia na budowe przez innego wnioskodawce,

ktéry wczesniej uzyskal prawo do terenu. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie

przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja - art. 63, 65

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.

Nr 80 poz. 717 ze zm.).

Pozwolenie na budowg uzyska¢ w Starostwie Powiatowym we Wioclawku.

4. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego we
Wioctawku, ul. Kilinskiego 2 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia;
odwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé istote i zakres zadania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie - art. 53 ust. 6
cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

g

Otrzymuja:

- Pan Radostaw Augustyniak
- Strony wg rozdzielnika,
-a/a

Do wiadomosci:

-Starostwo Powiatowe we Wioctawku.




