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Boniewo, dnia 06.05.2010 r.
Nr TIiRG 7331- 12/2010
DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

o znaczeniu gminnym

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) w związku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejże oraz 
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postępowania administracyjnego (jt. Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1071 z późn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku  Gminy Boniewo

u s t a l a  s i ę

sposób zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

1. Rodzaj i przedmiot zamierzenia inwestycyjnego

1) Szkoła publiczna: rozbudowa i przebudowa istniejącej kotłowni wraz z termomodernizacją budynku Szkoły Podstawowej  na działce o nr ewid. 253/1 położonej w miejscowości Boniewo (obręb ewidencyjny Boniewo) gmina Boniewo - zgodnie z załącznikiem graficznym w skali 1:1000, stanowiącym integralną część niniejszej decyzji.
2) Powierzchnia nieruchomości wynosi: 0,9320 ha.
2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

Ład przestrzenny
1) Linia zabudowy: przedsięwzięcie usytuowane będzie w odległości ponad 30 m od pasa drogi powiatowej oznaczonej na załączniku graficznym symbolem KDP - 
– spełni wymogi art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 ze zm.);

2) Obiekty projektować, budować, użytkować i utrzymywać zgodnie z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, ustaleniami Polskich Norm oraz zasadami wiedzy technicznej.

3) Wysokość: do 9 m.
4) Wymiary poziome: ok. 7,5x10 m oraz docieplenie ścian zewnętrznych wraz z elewacją budynku szkoły podstawowej.

5) Dach (jeżeli wystąpi): dostosować do dachu istniejącego.

6) Stolarka okienna: dostosować do charakteru budynku.
7) Projektowane przedsięwzięcie powinno tworzyć jednorodną całość architektoniczną pod względem formy i detalu architektonicznego z istniejącym budynkiem szkoły i otoczeniem.

8) Powierzchnia zabudowy: nie określa się.
9) Kolorystyka: nawiązać do istniejącej zabudowy.

10) Projekt budowlany sporządzić m.in. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 
(t. j. Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 ze zm.), Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 ze zm.).

Ochrona środowiska i zdrowia ludzi 
11) Powierzchnia biologicznie czynna: nie określa się.
12) Sposób posadowienia obiektów winien być dostosowany do warunków hydrogeologicznych i parametrów podłoża gruntowego.
13) Należy dochować normy w zakresie zanieczyszczenia powietrza.
14) Właściciel nieruchomości powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywać się od działań, które by zakłócały korzystnie z nieruchomości sąsiednich ponad przeciętną miarę, wynikającą ze społeczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomości i stosunków miejscowych -art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16  poz. 93 z późn. zm.).

15) Uzyskanie zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze – wg ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze zm.) – nie dotyczy.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

16) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego: nie ustala się.
Infrastruktura techniczna

17) Obsługa komunikacyjna: na dotychczasowych warunkach, tj. z drogi publicznej powiatowej KDP poprzez istniejący zjazd publiczny:

18) Istniejąca kotłownia: wymiana kotła centralnego ogrzewania.

19) Dla potrzeb podgrzewania ciepłej wody użytkowej: montaż instalacji solarnych.

20) Podłączenie przedsięwzięcia nastąpi do istniejących w obrębie działki sieci i urządzeń infrastruktury technicznej jeżeli zajdzie taka potrzeba.
21) Gromadzenie i gospodarowanie odpadami powstałymi w związku z realizacją inwestycji powinno spełniać zasady zapewniające ochronę środowiska, wynikające z przepisów odrębnych.
22) Planowane zagospodarowanie terenu nie może kolidować z przebiegającymi przez działkę sieciami infrastruktury technicznej a ewentualną ich przebudowę uzgodnić z gestorami tych sieci.
23) W zakresie melioracji: nie ustala się.
Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich

24) Przedsięwzięcie projektować, w szczególności chroniąc przed: 

a) pozbawieniem dostępu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem możliwości korzystania z wody, energii elektrycznej,

c) pozbawieniem dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi,
d) uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Inne ustalenia: 
25) W granicach nieruchomości objętej decyzją nie występują tereny górnicze, narażone na niebezpieczeństwo powodzi oraz tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych ustalone na podstawie odrębnych przepisów.

3. Linie rozgraniczające teren inwestycji

Teren inwestycji obejmuje działkę nr ewid. 253/1 położoną w miejscowości Boniewo, oznaczoną na załączniku graficznym w skali 1:1000 do niniejszej decyzji. 

UZASADNIENIE

Stan istniejący i projektowany
Gmina Boniewo wystąpiła o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego podlegającego na rozbudowie i przebudowie istniejącej kotłowni wraz z termomodernizacją budynku Szkoły Podstawowej w Boniewie na działce o nr ewid. 253/1 położonej w miejscowości Boniewo. Działka jest zabudowana budynkiem szkoły i uzbrojona. 
Zakres przedsięwzięcia, w tym:

a) rozbudowa istniejącej kotłowni o wymiarach 7,5 mx10 m wysokość 9 m; wymiana kotłów na paliwo stałe (ekogroszek);
b) docieplanie ścian zewnętrznych wraz z elewacją budynku szkoły podstawowej;

c) wymiana stolarki okiennej w budynku szkoły podstawowej;

d) modernizacja istniejącej kotłowni polegającej na wymianie kotła centralnego ogrzewania;

e) montaż instalacji solarnych dla potrzeb podgrzewania ciepłej wody użytkowej.

Stan prawny
Teren objęty projektem decyzji znajduje się na obszarze, na którym brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W planie, który utracił moc obowiązującą z dniem 31.12.2003 r., na obszarze objętym projektem decyzji o warunkach zabudowy nie planuje się realizacji innych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Kwalifikacja inwestycji: na podstawie art. 2 pkt 5 cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomościami (j. t. Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.) inwestycją celu publicznego są m.in. szkoły publiczne. W/w zakres przedsięwzięcia stanowi część budynku szkoły.
Ponadto działka usytuowana jest poza terenami prawnie chronionymi w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880 ze zm.) oraz poza obiektami kulturowymi i stanowiskami archeologicznymi, które posiadałby status dobra kultury w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568 ze zm.). 

Wg wypisu z rejestru gruntów łączna powierzchnia nieruchomości o nr ewid. 253/1 wynosi 0,9320 ha Są to grunty orne klasy RIVa-0,1300 ha, teren zabudowy mieszkalnej klasy B-RIVa-0,6110 ha, pastwiska trwałe klasy PsIV-0,1760 ha, rowy klasy W-0,0150 ha. Stosownie do ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o wszczęciu postępowania w sprawie wydania decyzji strony zawiadomiono w drodze obwieszczenia, które umieszczono na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Gminy Boniewo, natomiast inwestora, właścicieli i użytkowników wieczystych nieruchomości zawiadomiono na piśmie. 

W dalszym toku postępowania zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jw. przesłano projekt decyzji do organów właściwych, skąd uzyskano następujące uzgodnienia: Powiatowy Zarząd Dróg we Włocławku z/s Jarantowicach – postanowienie PZD. 7331/63/2010 z dnia  06.05.2010 r.
Zgodnie z art. 53 ust. 1 cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o postanowieniach oraz decyzji kończącej postępowanie, strony zawiadomiono w drodze obwieszczenia, które umieszczono na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Gminy, natomiast inwestora, właścicieli i użytkowników wieczystych nieruchomości zawiadomiono na piśmie. 

Decyzja ustalająca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ma charakter promesy uprawniającej do uzyskania pozwolenia na budowę na warunkach w niej określonych, ale dopiero wówczas, gdy spełnione zostaną warunki przewidziane w przepisach Prawa budowlanego – art. 33.

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek nakładający obowiązek projektowania obiektów z uwzględnieniem art. 4, 5 Prawa budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 ze zm.), Rozporządzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej z dnia 07.10.1997 r. w sprawie warunków jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U z 1997 r. Nr 132 poz.877 z późn. zm.) oraz przepisów odrębnych. W tym pojęciu zawierają się również przepisy wykonawcze do ustawy. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla w/w inwestycji określono ponadto m. in. na podstawie przepisów: art. 29 ust. 1 pkt 15 Prawa budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 ze zm.), art. 51, 73 i 76 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 ze zm.), ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880 ze zm.), Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 ze zm.), Ustawy z dnia 3.02.1995 o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze zm.), Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 ze zm.).
Istnieje możliwość realizacji w/w inwestycji w sposób wskazany przez Inwestora i po spełnieniu warunków jak wyżej. Spełnienie wymogów jw. podlega badaniu w postępowaniu o wydanie decyzji pozwolenia na budowę.

Biorąc powyższe pod uwagę należało orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich. 
2. Od niniejszej decyzji służy odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego we Włocławku, ul. Kilińskiego 2 za moim pośrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doręczenia. Odwołanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierać zarzuty odnoszące się do decyzji, określać istotę i zakres żądania będącego przedmiotem odwołania oraz wskazywać dowody uzasadniające to żądanie - art. 53 ust. 6 cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Otrzymują:

- Gmina Boniewo
-Strony wg rozdzielnika,

-a/a.

Do wiadomości:

-Starostwo Powiatowe we Włocławku,
-Marszałek Województwa.
                                                                                                              Boniewo, dnia 30.04.2010 r.

TIiRG 7331- 12/2010
Powiatowy Zarząd Dróg we Włocławku 

                                                                                        z/s w Jarantowicach

                                                                               87-850 Choceń 

Na podstawie art. 53 ust. 4 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) proszę o uzgodnienie przesłanego w załączeniu projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym na wniosek Gminy Boniewo dla zamierzenia inwestycyjnego polegającego na rozbudowie i przebudowie istniejącej kotłowni wraz z termomodernizacją budynku Szkoły Podstawowej w Boniewie na działce 
o nr ewid. 253/1 położonej w miejscowości Boniewo gmina Boniewo powiat włocławski. 

Otrzymują:

- Powiatowy Zarząd Dróg we Włocławku 

z/s w Jarantowicach

87-850 Choceń (art. 53 ust. 4 pkt 9),

-a/a.

