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W 
Boniewo, dnia 29.06 2009 r.
TIiRG 7331- 12  /2009
DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

o znaczeniu gminnym

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym w związku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejże ustawy (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) i art. 6 pkt 5 ustawy o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postępowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1071 z późn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13.05.2008 r. Gminy Boniewo
u s t a l a  s i ę

sposób zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

1. Rodzaj i przedmiot zamierzenia inwestycyjnego

1) Obiekty infrastruktury technicznej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: przydomowe - przyzagrodowe biologiczne oczyszczalnie ścieków wraz z infrastrukturą towarzyszącą, kanalizacją sanitarną, kanalizacja odpływu, wylotem ścieków oczyszczonych, drenażem rozsączającym przy budynkach komunalnych w miejscowościach Jerzmanowo (Kaniewo), Mikołajki, Otmianowo, Lubomin, Osiecz Mały gmina Boniewo - zgodnie z załącznikami graficznymi 1-6 stanowiącymi integralną część niniejszej decyzji w skali 1:1000 i 1:500.
2) Położenie i parametry przedsięwzięcia:
a) Jerzmanowo (Kaniewo) na działkach nr ewid. 190/4, 191, 54, 187;
b) Mikołajki na działkach nr ewid. 179/8;179/6,174
c) Otmianowo na działkach  nr ewid. 228/5, 228/1, 155, 270/3;
d) Lubomin na działkach o nr ewid. 131/6, 131/4, 131/5, 131/7, 131/15, 131/8, 132, 130/1;91/1
e) Osiecz Mały na działkach nr ewid. 136/12, 138;140, 137/12
f) Osiecz Mały na działkach o nr ewid. 136/1.
3) Inwestycja polega na:

a) Jerzmanowo - budowa przydomowej oczyszczalni ścieków dla 35 RLM, przepustowość Qmaxd=5,25 m3, z pompami dopływu ścieków surowych oraz rurociągu ścieków oczyszczonych oraz wylotu do odbiornika ścieków oczyszczonych;

b) Mikołajki - budowa przydomowej oczyszczalni ścieków dla 25 RLM, przepustowość do Qmaxd=3,75 m3, kanalizacji sanitarnej z pompownią dopływu i drenażu rozsączającego dla wprowadzenia do gruntu oczyszczonych ścieków z projektowanej;
c) Otmianowo - budowa przydomowej oczyszczalni ścieków dla 35 RLM, przepustowość do Qmaxd=5,25 m3, wewnętrznej kanalizacji sanitarnej, oraz rurociągu odpływu ścieków oczyszczonych oraz wylotu do rowu. 
d) Lubomin - budowa przydomowej oczyszczalni ścieków dla 25 RLM, przepustowość do Qmaxd=3,75 m3, wewnętrznej kanalizacji sanitarnej z pompownią dopływu, oraz rurociągu odpływu ścieków oczyszczonych oraz wylotu do odbiornika ścieków rowu; 

e) Osiecz Mały - budowa przydomowej oczyszczalni ścieków dla 50 RLM przepustowość do Qmaxd=7,5 m3 , kanalizacji sanitarnej z pompownią dopływu, oraz rurociągu odpływu ścieków oczyszczonych do istniejącej studzienki rewizyjnej rurociągu popłuczyn;

f) Osiecz Mały - modernizacja oczyszczalni ścieków dla 25 RLM przepustowości do Qmaxd=3,75 m3, poprzez wymianę z dalszym wykorzystywaniem drenażu rozsączającego. 

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

Ład przestrzenny
1) Linia zabudowy: 
a) od strony dróg: zgodnie z art. 43 ust 1 lp. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 ze zm.) – jak dla terenów zabudowanych;

b) od innych obiektów, infrastruktury, drzew, granicy działki itp. zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 ze zm.).
2) Przedsięwzięcie projektować i realizować w sposób określony w przepisach techniczno-budowlanych oraz zgodnie z obowiązującymi normami i zasadami wiedzy w tym zakresie.

3) Gabaryty projektowanej inwestycji:

a) szerokość elewacji frontowej: nie dotyczy;

b) geometria dachu: nie dotyczy;

c) wysokość zabudowy: nie dotyczy.

4) Intensywność zabudowy: nie określa się.

5) Na trasie projektowanego uzbrojenia nie należy budować żadnych obiektów kubaturowych oraz obowiązuje zakaz sadzenia drzew, krzewów.

6) Uwzględnić pozostałe warunki określone m. in. w Prawie budowlanym (t. j. Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 ze zm.), Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 ze zm.), Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 ze zm.), Ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 ze zm.), innych przepisach prawa.
Ochrona środowiska i zdrowia ludzi
7) Powierzchnia biologicznie czynna: nie określa się.
8) Sposób posadowienia obiektów winien być dostosowany do warunków hydrogeologicznych i parametrów podłoża gruntowego.

9) Zastosować rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujące dotrzymanie standardów jakości środowiska, w tym pod względem zapachu i hałasu; zminimalizować ryzyko wystąpienia awarii.

10) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji należy zapewnić oszczędne korzystanie terenu - art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 ze zm.).
11) Należy ograniczyć do minimum pas realizacyjny inwestycji i zachować ostrożność w trakcie prac terenowych, by nie dopuścić do zanieczyszczenia (w tym typu awaryjnego) i nadmiernego uszkodzenia powierzchni ulicy, ziemi i szaty roślinnej oraz zanieczyszczenia wody.

12) Ewentualne usunięcie drzew lub krzewów może nastąpić po uzyskaniu stosownego zezwolenia - art. 83 ust. 1 ustawy stawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880 ze zm.).

13) Jeżeli ochrona elementów przyrodniczych nie jest możliwa, należy podejmować działania mające na celu naprawienie wyrządzonych szkód, w szczególności przez kompensację przyrodniczą - art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska.

14) Przedsięwzięcie nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze w trybie ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze zm.).
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
15) Odnalezienie w czasie prowadzenia robót ziemnych śladów osadnictwa (np. nowe stanowiska archeologiczne) o nieustalonej wartości należy zgłaszać służbom ds. ochrony zabytków; sposób ochrony terenów, obiektów o wartościach kulturowych należy prowadzić w uzgodnieniu ze służbą konserwatorską - art. 32 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568 ze zm.).

16) Zachować i nie naruszać wartości historycznych i architektonicznych zabytku i jego otoczenia.

17) W/w zamierzenie realizowane będzie na terenie zabytkowych założeń parkowych, w związku z czym prace należy przeprowadzić bez szkody dla istniejącego drzewostanu.
18) Wszelkie prace realizowane na obszarze wpisanym do rejestru wymagają przed ich podjęciem oraz uzyskaniem pozwolenia na budowę – decyzji zezwalającej Konserwatora Zabytków - art. 36 ust. 1 pkt 1 i 2 w/w Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.
Infrastruktura techniczna

19) Obsługa komunikacyjna: z istniejących dróg: powiatowych oznaczonych symbolem KDP, gminnych oznaczonych symbolem KDG, wewnętrznych oznaczonych symbolem KDw.

20) Zaopatrzenie w infrastrukturę techniczną: jeżeli zajdzie taka potrzeba.

21) Zbędne przyłącza kanalizacji sanitarnej do likwidacji.
22) Jeżeli wystąpią w terenie urządzenia i kable niezinwentaryzowanych, wyłączonych z eksploatacji sieci i urządzeń, należy ten fakt niezwłocznie zgłosić do właściwych służb w celu określenia trybu postępowania z tym uzbrojeniem. 

23) Inwestor i wykonawca robót winien prowadzić roboty w sposób wykluczający możliwość powstania awarii lub uszkodzeń sieci oraz armatury branżowej.

Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich

24) Obiekty budowlane oraz sposób zagospodarowania działki należy projektować z uwzględnieniem art. 5 w/w Prawa budowlanego oraz przepisów szczególnych zapewniając ochronę interesów osób trzecich, a w szczególności chronić przed:

a) pozbawieniem dostępu do drogi publicznej;

b) pozbawieniem możliwości korzystania z infrastruktury technicznej;

c) pozbawieniem dostępu do światła dziennego pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi;

d) uciążliwościami spowodowanymi przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie

e) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

25) Na wejście na nieruchomości-działki stanowiące odrębną własność - należy uzyskać zgodę od ich właścicieli oraz powiadomić o rozpoczęciu robót budowlanych i uzgodnić warunki prowadzenia tych robót.

Inne ustalenia 

26) W granicach terenu objętego decyzją nie występują tereny górnicze i tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemi oraz tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi ustalone na podstawie odrębnych przepisów.

27) Przebieg sieci może ulec zmianie - zostanie uszczegółowiony na etapie projektu budowlanego.
2. Linie rozgraniczające teren inwestycji

Przedsięwzięcie obejmuje działki nr ewid. w/w oznaczone na załącznikach graficznych 1-6 w skali 1:1000 i 1:500 stanowiących załączniki do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

Stan istniejący i projektowany
Gmina Boniewo wystąpiła z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej na przydomowe biologiczne oczyszczalnie ścieków wraz z infrastrukturą towarzyszącą, kanalizacją sanitarną, kanalizacja odpływu, wylotem ścieków oczyszczonych, drenażem rozsączającym przy budynkach komunalnych w miejscowościach Jerzmanowo (Kaniewo), Mikołajki, Otmianowo, Lubomin, Osiecz Mały 2x  na działkach nr ewid. w/w.
Budynki na w/w nieruchomościach użytkowane są jako mieszkalne: Jerzmanowo (Kaniewo) dz. nr 190/4 - zamieszkuje 14 rodzin. Mikołajki (obręb Otmianowo) dz. nr 179/8 - zamieszkuje 6 rodzin. Otmianowo dz. nr 228/5 - zamieszkuje 14 rodzin. Lubomin dz. nr 131/8 - budynek po byłej szkole podstawowej - zamieszkuje 9 rodzin oraz jeden lokal gminny, Osiecz Mały dz. nr dz. 136/12 zamieszkuje 6 rodzin Osiecz Mały dz. 139/1 - zamieszkuje 9 rodzin.
Przedmiotowa oczyszczalnia ścieków jest oczyszczalnią kompaktową, pracuje w oparciu o technologię zanurzonego złoża tarczowego w formie biodysków, przeznaczona jest dla ścieków socjalno bytowych. Technologia oczyszczalni charakteryzuje się przede wszystkim wysokością odpornością na nierównomierność dopływu i stopnia zanieczyszczania ścieków, prostą nieskomplikowaną obsługą i bardzo niskim zużyciem energii elektrycznej. Moduł jest jednostką prefabrykowaną.
Właścicielem działek na których zlokalizowane będą przydomowe oczyszczalnie ścieków oraz pompownie dopływu jest Gmina Boniewo

Projektowane obiekty będą w pełni zautomatyzowane i nie wymagają stałej obsługi a prawidłowość procesu monitorowana na panelach sterujących i dzięki temu pozwala na szybkie reagowanie personelu obsługującego.

Wjazd i wyjazd na drogi publiczne istniejącymi zjazdami z posesji, na których zlokalizowane są przydomowe oczyszczalnie ścieków. W celu usprawnienia obsługi komunikacyjnej w trakcie eksploatacji oczyszczalnie zlokalizowano w pobliżu dróg wewnętrznych.

Stan prawny

Teren objęty projektem decyzji znajduje się na obszarze, na którym brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w związku z czym wydanie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu następuje na podstawie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.). Wg planu, który utracił ważność z dniem 31.12.2003 r. na obszarze objętym projektem decyzji o warunkach zabudowy nie planowano nowych  inwestycji celu publicznego.
Przedsięwzięcie zakwalifikowano jako inwestycję celu publicznego na podstawie art. 6 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.) – celami publicznymi w rozumieniu ustawy jest  m.in. „ochrona nieruchomości stanowiących dobra kultury w rozumieniu przepisów o ochronie dóbr kultury”. 
Przedmiotowa inwestycja planowana jest częściowo na terenie zabytkowych zespołów dworsko-parkowych: zespołu w Jerzmanowie (Kaniewie) z 2 połowy XIX w. wpisanego do  rejestru zabytków pod numerem 151/A decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków we Włocławku z dnia 15.09.1984 r., zespołu w Otmianowie z 2 poł. XIX w. wpisanego do rejestru zabytków pod nr 150/A decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków we Włocławku z dnia 6.09.1984 r. oraz zespołu dworsko-parkowego w Mikołajkach z końca XIX w. ujętego ewidencji zabytków WUOZ we Włocławku. W/w zespoły dworsko-parkowe podlegają ochronie konserwatorskiej na podstawie art. 6 pkt 1 lit. „b” i „g”, art. 7 pkt 1 oraz art. 145 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162 poz. 1568 z późn. zm.). Delegatura WUOZ we Włocławku stwierdza, że w/w inwestycja nie wpłynie negatywnie na zachowane walory architektonicznych i krajobrazowe stref objętych ochroną. 

Przedsięwzięcie nie jest położone w obrębie obszarów, terenów chronione w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880 ze zm.). 
Stosownie do ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.
Zgodnie z art. 53 ust. 1 cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
o wszczęciu postępowania w sprawie wydania decyzji strony zawiadomiono dnia  22.05.2009 r. w drodze obwieszczenia, które umieszczono na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Gminy Boniewo, a także w sposób zwyczajowo przyjęty w w/w miejscowościach, natomiast inwestora, właścicieli i użytkowników wieczystych nieruchomości zawiadomiono na piśmie. 
W dalszym toku postępowania projekt decyzji wymagał uzgodnienia z organami wg art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Toruniu Delegatura we Włocławku – WUOZ/W.UAB-844/2009 z dnia 22.06.2009 r, Kujawsko-Pomorski Zarząd Melioracji i Urządzeń Wodnych we Włocławku –  BTR-7035/74/2009 z dnia 29.06.2009 r. 
Zgodnie z art. 53 ust. 1 cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
o postanowieniach oraz decyzji kończącej postępowanie strony zawiadomiono w drodze obwieszczenia, które umieszczono na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Gminy, a także w sposób zwyczajowo przyjęty w w/w miejscowościach, natomiast inwestora, właścicieli i użytkowników wieczystych nieruchomości zawiadomiono na piśmie. 

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek nakładający obowiązek projektowania obiektów z uwzględnieniem art. 4, 5 Prawa budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 ze zm.), Rozporządzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej z dnia 07.10.1997 r. w sprawie warunków jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U z 1997 r. Nr 132 poz. 877 z późn. zm.) oraz przepisów odrębnych. W tym pojęciu zawierają się również przepisy wykonawcze do ustawy. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla w/w inwestycji określono ponadto m. in. na podstawie przepisów: art. 29 ust. 1 pkt 15 Prawa budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 ze zm.), Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 ze zm.), Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 ze zm.), Ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880 ze zm.), Ustawy z dnia 3.02.1995 o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze zm.), Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 ze zm.).

Decyzja ustalająca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ma charakter promesy uprawniającej do uzyskania pozwolenia na budowę na warunkach w niej określonych, ale dopiero wówczas, gdy spełnione zostaną warunki przewidziane w przepisach Prawa budowlanego – art. 33.

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek nakładający obowiązek projektowania obiektu z uwzględnieniem art. 5 Prawa budowlanego (t. j. Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 ze zm.) oraz przepisów odrębnych. W tym pojęciu zawierają się również przepisy wykonawcze do tej ustawy.

Istnieje możliwość realizacji w/w inwestycji w sposób wskazany przez Inwestora i po spełnieniu warunków jak wyżej. Spełnienie wymogów jw. podlega badaniu w postępowaniu o wydanie decyzji pozwolenia na budowę.

Projekt decyzji został sporządzony przez Bogumiłę Germanowską wpisaną na listę członków Północnej Okręgowej Izby Urbanistów pod numerem G-097/2002.
Biorąc powyższe pod uwagę należało orzec jak w sentencji.
POUCZENIE
Od niniejszej decyzji służy odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego we Włocławku, ul. Kilińskiego 2 za moim pośrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doręczenia; odwołanie 
od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierać zarzuty odnoszące się do decyzji, określać istotę i zakres żądania będącego przedmiotem odwołania oraz wskazywać dowody uzasadniające to żądanie - art. 53 ust. 6 cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Otrzymują:

- Gmina Boniewo, 
- Strony wg rozdzielnika,

- a/a.

Do wiadomości:

- Starostwo Powiatowe we Włocławku,

- Marszałek Województwa Kuj-Pom..

Boniewo, dnia………..2009 r.

TIiRG 7331- P/...../2009
Wg rozdzielnika

Na podstawie art. 53 ust. 4 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) proszę o uzgodnienie przesłanego w załączeniu projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym na wniosek Gminy Boniewo dla zamierzenia inwestycyjnego pt.: przydomowe biologiczne oczyszczalnie ścieków wraz z infrastrukturą towarzyszącą, kanalizacją sanitarną, kanalizacja odpływu, wylotem ścieków oczyszczonych, drenażem rozsączającym przy budynkach komunalnych w miejscowościach Jerzmanowo, Mikołajki, Otmianowo, Lubomin, Osiecz Mały (2x) na działkach o nr ewid. wyszczególnionych w tekście projektu decyzji gmina Boniewo powiat włocławski. 

Otrzymują:

- Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków 

Delegatura we Włocławku, ul. Łęgska 42 (art. 53 ust. 4 pkt 2),

- Kujawsko-Pomorski Zarząd Melioracji i Urządzeń Wodnych we Włocławku
87-800 Włocławek, ul. Okrzei 74a (art. 53 ust. 4 pkt 6 uopizp),

- Powiatowy Zarząd Dróg we Włocławku 

z/s w Jarantowicach

87-850 Choceń (art. 53 ust. 4 pkt 9),

-a/a.

