Podpisany przez:
Pawet Bocian
dnia 28 kwietnia 2026 r.

UCHWALA NR XX/144/26
RADY GMINY BONIEWO

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Boniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153, 1436, 22026 r. poz. 252) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Boniewo, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Boniewo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Pawel Bocian
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Zatacznik do uchwaty nr XX/144/26
Rady Gminy Boniewo
z dnia 27 kwietnia 2026 r.

POSTANOWIENA OGOLNE

§1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Boniewo, dalej w skrécie zwang gming.
§2.1. Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okre§lonych w niniejszej
uchwale lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Wojt Gminy Boniewo.
§3. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania przez gming wolnych lokali.

2. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przystuguje osobom, ktore tgcznie spetniajg kryteria:
1/ zamieszkiwania na terenie Gminy Boniewo,
2/ uzyskiwania dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony,
3/ nie posiadajg prawa wlasnosci, wspotwiasnosci lub ograniczonego prawa rzeczowego do nieruchomosci
spetniajgcej warunki do zamieszkiwania na terenie gminy .

3. Umowa na najem lokali mieszkalnych moze by¢ zawarta wylacznie na czas nieoznaczony, chyba, ze
zawarcia umowy na czas oznaczony zada najemca.
§4. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Boniewo okreslaja
w szczegolnoscei:

1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu.

2. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

3. Kryteria wyboru os6b, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

4. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

5. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;.

6. Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w w lokalu, w ktoérego najem nie wstapity po Smierci najemcy.

7. Warunki, jakie musi spetiac¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglgdnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

8. Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 b ustawy- Gmina moze
przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12
marca 2004 r. o pomocy spotecznej( Dz.U. z 2019 r. poz.1507,1622,1690,1818 i 2473) oraz ustawie z
dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej ( Dz.U. z 2019 r. poz. 1111,924
i 1818).

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.
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§ 5.1. Za osoby spehiajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas
nieoznaczony lokalu z zasobu Gminy uwaza si¢ osoby, ktorych sredni dochéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 ostatnich miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o
najem lokalu nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Najem socjalnego lokalu moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 ostatnich miesi¢cy poprzedzajgcych date
ztozenia wniosku o najem nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.
3. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie
przekracza:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 35% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 6. Dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie zlozonej deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego, zgodnie z wzorem okreslonym przez rad¢ gminy na podstawie art. 7
ust. le ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

§ 7. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 8. 1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania poprzez zawarcie Umowy najmu na czas nieoznaczony
uprawnione sg osoby spetniajace kryteria zawarte w § 5 ust. 1.

2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ spetnienie jedne;j
z ponizszych przestanek:

1) Sa mieszkancami Gminy Boniewo,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi lub lokalach, w
ktorych na jedna osoba w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
mieszkaniowej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 mo;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (np. kondygnacje), wyposazenie
techniczne, wielko$¢, nie jest odpowiedni dla najemcy lub os6b wspolnie zamieszkujacych z
powodu niepelnosprawnosci lub innych schorzen;

5) zamieszkiwanie w lokalu przeznaczonym do rozbidrki z uwagi na stan zagrozenia udokumentowany
przezb wlasciwy organ nadzoru budowlanego.

Rozdziat 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 9.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
spelniaja co najmniej jeden z nastgpujacych warunkow:

1) potrzeba zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych powstata wskutek klgski zywiotowej lub
podobnego zdarzenia losowego o charakterze sily wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze
katastrofalnych dziatan przyrody lub innego nie dajacego sie przewidzie¢ zdarzenia losowego;
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2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) zamieszkatymi w lokalach gminnych, w ktérych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy
wymagajacej oproznienie lokalu i przeniesienie najemcy do lokalu zamiennego;

4) zakwalifikowani do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zte warunki
mieszkaniowe i trudng sytuacj¢ materialna;

5) ubiegajacych si¢ o zamiang lokali ze wzglgdow zdrowotnych uzasadniajacych koniecznos¢
poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodéw rodzinnych lub
spotecznych;

6) sa dotknigte przemoca w rodzinie.

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu;
pozbawione zostaly mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,
2) w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia innego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach.

§ 11.1.Z zastrzezeniem ustepow kolejnych, dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w
sktad zasobu gminy, a takze pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu gminy, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali, o ktérej mowa w ustepie poprzedzajacym dokonywana jest na wniosek
zainteresowanych osob

lub jest inicjowana z urzedu. Zamiana inicjowana z urzedu wymaga zgody najemcoéw zamienianych
lokali.

3. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga pisemnej zgody
Wjta, a zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach, wymaga pisemnej zgody wiascicieli lokali podlegajacych zamianie.

4. Wszystkie koszty zwigzane z zamiang obciazaja najemcoéw zamienianych lokali.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 12 1. Najem lokali moze nastapi¢ poprzez ztozenie wniosku w Urzedzie Gminy Boniewo przez osobe
zainteresowang.

2. Wniosek powinien zawieraé:

- imi¢ i nazwisko;

- miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;

- stan rodziny (stopien pokrewienstwa, wiek);

- zrédto dochodow cztonkdéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesigcy przed datg ztozenia wniosku,
- okreslenie obecnych warunkéw lokalowych;

- inne warunki uzasadniajgce potrzebe najmu.

3. Whnioski bedg rozpatrywane tylko, jezeli w zasobie mieszkaniowym gminy pojawig si¢ wolne mieszkania.
4. Kontrole spoteczng nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskéw o najem lokali
w przypadkach okreslonych w uchwale, sprawuje Komisja Mieszkaniowa, sktadajaca si¢ z 3 osob
powotanych sposrod przedstawicieli Rady Gminy i pracownikéw Urzedu Gminy.

5. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
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- kontrola prawidtowosci kwalifikacji wnioskéw o najem, ocena warunkoéw zamieszkania kwalifikujacych
do ich poprawy;
- uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢ 0 wynajecie lokalu;
- opiniowanie wnioskéw ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu, zamiany i remontow mieszkan
komunalnych,
- ocena stanu technicznego lokali i budynkéw komunalnych,
- rozstrzyganie sporéw sasiedzkich w budynkach komunalnych i przedktadanie propozycji ich
rozwigzywania.
6. Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach, ktére odbywajg si¢ w miarg potrzeby i sg zwotywane
przez Wojta Gminy na wniosek przewodniczacego komisji.
7. Decyzje o przydziale lokalu podejmuje Wojt Gminy, po uprzednim zasi¢gnigciu opinii komisji
mieszkaniowe;.
8. Przy dokonywaniu przydziatu lokalu wptyw na wybor wnioskodawcy sposrod listy 0sob oczekujacych
beda mialy w pierwszej kolejnosci:
1/ metraz przyznawanego lokalu w stosunku do ilo$ci oséb wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego
wnioskodawcy,
2/ stan zdrowia wnioskodawcy i 0sob wchodzacych w sktad jego gospodarstwa domowego, umozliwiajacy
korzystanie z przyznawanego lokalu z uwagi na jego usytuowanie w budynku lub wyposazenie.
9. W przypadkach, w ktorych z uwagi na szczego6lnie trudng sytuacje zyciowa wnioskodawcy lub jego
rodziny niezbedna jest szybka pomoc w zaspokojeniu jego potrzeb mieszkaniowych, wnioski mogg by¢
rozpatrywane poza kolejnoscig wynikajaca z ich daty wplywu.
10.W przypadku odmowy przyjecia proponowanego lokalu, zainteresowany zobowiazany jest do zlozenia
pisemnej rezygnacji w terminie 14 dni od daty otrzymania oferty przydzialu mieszkania.
Rozdzial 6.

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w

lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 13. W razie $mierci najemcy, zamieszkale w lokalu osoby wstepuja w stosunek najmu jesli, spetniaja
warunki zawarte w art. 691 Kodeksu cywilnego.
§ 14. 1.0soba, ktora pozostata w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapila w stosunek najmu na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, zobowigzana jest do opuszczenia i oproznienia lokalu oraz wydania go Gminie
w terminie 3 miesiecy.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 moga ubiega¢ si¢ o najem lokalu, w ktorym pozostaty jezeli:

1/ spelniajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust. 1 uchwaty,

2/ wspolnie zamieszkiwaly z najemca, przy czym obowiazek wykazania wspdlnego zamieszkiwania
spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o najem,

3/ speliony jest warunek braku zadtuzenia z tytutu dotychczasowego najmu lub pod warunkiem
calkowitej sptaty zadtuzenia.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 15. 1.Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim musi:

1) by¢ polozony na parterze budynku,

2) posiada¢ pelng dostepnos¢ do wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu dostosowanym do
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawno$ci mieszczacy si¢ w budynku
spelniajacym wymogi jakim powinny odpowiadac¢ obiekty mieszkaniowe budownictwa
wielorodzinnego.

2. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku

inwalidzkim, musi by¢ potozony na parterze budynku.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan gminy.
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§ 16. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie z
dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i
systemie pieczy zastgpcze;j.

2. Do wynajmowania lokali, okre§lonych w ust. 1 nie stosuje si¢ przepisow uchwaty w zakresie
okreslajacym kryteria i tryb wynajecia lokalu.

3. Na lokale, o ktérych mowa w ust.1 przeznacza si¢ lokale o nie obnizonym standardzie, bedace w
dobrym stanie technicznym.

4. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy Boniewo, lokali o ktérych mowa w ust. 1, a takze
uchylenie ich statusu nastepuje w formie zarzadzenia Wojta, zas ich wynajecie nastepuje na czas
nieokreslony za odptatnoscig, na poziomie ustalonym dla lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 17.1 Do zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 sg uprawnieni
wnioskodawcy, ktorych staly dochod zapewnia pokrycie kosztow wynajmu lokalu i ktérych rodzina jest
wieloosobowa, tj. sktada si¢ z co najmniej 5 0s6b.

2. Przy rozpatrywaniu przydziatu lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 m2 nalezy bra¢ pod uwage
dochody rodziny, ktore bedg gwarantowaty w pelni pokrycie czynszu i innych optat zwigzanych z
wynajmem.

§ 18. Zwolniony lokal przylegajacy do lokalu zajmowanego przez najemce moze by¢ potaczony z tym
lokalem na wniosek najemcy w celu poprawy warunkow zamieszkania, jezeli brak jest mozliwosci
utworzenia odrebnego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 10.
Zwiekszenie mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 19. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy mozna powigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt
wlasny adaptacji na cele mieszkalne pomieszczen niemieszkalnych, nie wchodzacych w sktad juz
istniejacych lokali mieszkalnych usytuowanych w obiektach stanowigcych wiasno$¢ Gminy, na cele
wyodrebnienia lub powigkszenia lokalu mieszkalnego.

2. Adaptacja, o ktorej mowa w ust. 1 polega na wyodrgbnieniu i wyremontowaniu pomieszczen

niemieszkalnych z przeznaczeniem na mieszkanie.

3. Na adaptacje pomieszczen niemieszkalnych wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na pisemny wniosek
osoby fizycznej zainteresowanej jej dokonaniem, po uzyskaniu ekspertyzy technicznej potwierdzajace;j
mozliwo$¢ wykonania prac adaptacyjnych.

4. Obowiazek uzyskania ekspertyzy technicznej cigzy na Wynajmujacym.

5. Przed przystapieniem do prac zwigzanych z adaptacja pomieszczenia niemieszkalnego na lokal
mieszkalny, konieczne jest zawarcie umowy okreslajacej min. zakres planowanych do wykonania robot oraz
termin ich wykonania.

6. Po zakonczeniu robdt budowlanych i odbiorze lokalu, inwestor z ktorym zawarto umowg
remontowg na udostgpnienie pomieszczen do adaptacji, otrzymuje zgode do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 22. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21

czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
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zasobu Gminy Boniewo

Identyfikator dokumentu C663688F-5170-4029-9F48-F1823B437563

Informacje o zlozonych podpisach elektronicznych

Podpis:

Sygnatura Signature-1865920438

Numer seryjny 06A4F50F9B039BE49DA7B9E9569773F105F0167C

Osoba podpisujaca Pawet Bocian

Kraj PL

Data ztozenia podpisu 2026-04-28 11:16:14

Zakres podpisu Podpis catego dokumentu

Wystaweca certyfikatu VATPL-5260300517 COPE SZAFIR - Kwalifikowany Krajowa Izba
Rozliczeniowa S.A. PL

Id: C663688F-5170-4029-9F48-F1823B437563. Podpisany
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